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Erfassung der wesentlichen stadtebaulichen Fragestellungen und Leitlinien

1 Erfassung der wesentlichen stadtebaulichen

Fragestellungen und Leitlinien

1. identification de I'enjeu urbanistique et les lignes directrices majeures

Vorbemerkung

Fir diese Flache befindet sich derzeit ein PAP durch das Blro Bruck+Weckerle bzw. Luxplan
in Ausarbeitung.

Rahmenbedingungen

»

»

»

»

»

»

»

Lage: Im Ortskern von Mondercange

GrofRRe: 0,13 ha

Topographie: Gefélle von unter einem 1,7% von Sidwesten nach Nordosten
angrenzende Bautypologie: Mehrfamilienhduser

Anbindung an das Stral’ennetz: Béschgassel

Offentlicher Transport: Die Bushaltestelle ,Mondercange, Centre ist etwa 70 m
entfernt

Natur und Landschaft: Privatgarten

Ubergeordnete Zielstellung

Das Schéma Directeur setzt den Rahmen

»

»

»

»

fur die Schaffung von subventionietem Wohnraum in unterschiedlichen
Wohntypologien,

fur die Nachverdichtung der Gemeinde im Sinne der Innenentwicklung,

fur die Umnutzung einer bereits genutzten Flache im Zentrum von Mondercange,

fur die Schaffung von neuem Wohnraum im Zentrum der Ortschaft und in fuRlaufiger
Erreichbarkeit verschiedener zentraler Nutzungen und 6ffentlichen Einrichtungen.

Diese Zielstellungen werden in den folgenden Kapiteln detaillierter ausgeflihrt.
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Erfassung der wesentlichen stadtebaulichen Fragestellungen und Leitlinien

Abbildung 1 Verortung des Plangebietes (Topografische Karte)

Quelle: Administration du Cadastre et de la Topographie, Carte topographique, 2015

Abbildung 2 Verortung des Plangebietes (Luftbild)

Quelle: Administration du Cadastre et de la Topographie, Orthophoto, 2018
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Stadtebauliches Entwicklungskonzept

2 Stadtebauliches Entwicklungskonzept

2. concept de développement urbain

Stéadtebauliche Zielstellung

l'identité et la programmation urbaine par quartier et par flot

» Die Entwicklung dieser Flache stellt die Umnutzung einer bereits bebauten Flache im
Zentrum von Mondercange dar. Sie soll den bestehenden Siedlungskdrper im Sinne der
Innenentwicklung nachverdichten und sich in die umgebenden Strukturen integrieren.

» An dieser zentralen Stelle der Ortschaft soll subventionierter Wohnraum entstehen.

Erschlielungsflachen

I'ordre de grandeur des surfaces a céder au domaine public

Der Umfang der o6ffentlichen Flachen (ErschlielBung, Aufenthaltsbereiche, Retention,...), die
im Rahmen des PAP an die Gemeinde abgetreten werden mussen, liegt deutlich unter 25%.

Im Rahmen der Konvention zum PAP wird ggf. eine Entschadigung nach Art. 34 (2) des
Kommunalplanungsgesetzes geregelt.
Offentlicher Raum

la localisation, la programmation et les caractéristiques des espaces publics

» Die Stralle Béschgassel soll weiterhin eine Stralle vom Typ ,zone résidentielle” bleiben.

Bauliche Integration

les interfaces entre flots et quartiers, notamment I'intégration,
les gabarits, 'agencement des volumes

Die Flache liegt inmitten von bestehender Bebauung. Diese hat im Mittel 2,5 Geschosse,
einzelne Gebaude haben bis zu 4,5 Geschossen. Die neue Bebauung soll sich stadtebaulich
in die bestehenden Strukturen einfigen. Dachform und -typ sollen sich an die direkt
angrenzenden Gebdude anpassen.

Zentralitat
les centralités, notamment les fonctions, les densités, les espaces publics

Das Wohnen bildet die zentrale Nutzung des vorliegenden Schéma Directeur. Zusatzlich soll
ein Raum fir Freizeitaktivitaten geschaffen werden.
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Stadtebauliches Entwicklungskonzept

Stadtebauliche Koeffizienten

la répartition sommaire des densités

COS: Coefficient d’occupation du sol — le rapport entre la
M10 ,,Béschgéassel: Mix-u surface d’emprise au sol des constructions et la surface du
terrain a batir net

max. 0,7 max. 18 CUS: Coefficient d'utilisation du sol — le rapport entre la
COos Cus somme des surfaces construites brutes de tous les niveaux
min. - min. - et la surface totale du terrain & batir brut

CSS: Coefficient de scellement du sol — le rapport entre la
surface de sol scellée et la surface du terrain a batir net

max. 109

CSS max. 0,85 | DL

DL: Densité de logement — le rapport entre le nombre d’unités

min. -
de logement et le terrain a batir brut

Bei einer FlachengroRe von 0,13 ha und einer Densité de logement (DL) von 109
Wohneinheiten pro ha, ergibt sich auf der Flache des vorliegenden Schéma Directeur ein
Bebauungspotential von 14 neuen Wohneinheiten.

Typologien und Funktionsmischung

la typologie et la mixité des constructions

» Es sollen verschiedene Wohntypologien, bestehend aus Einfamilienhdusern sowie zwei
Mehrfamilienhausern, geschaffen werden.
» Zusatzlich zum Wohnraum soll ein Veranstaltungssaal geschaffen werden.
AusgleichsmalRnahmen
les mesures destinées a réduire I'impact négatif des contraintes existantes et générées

Nicht von Belang.

Raumsequenzen und Sichtachsen
les axes visuels a conserver, les séquences visuelles et seuils d’entrée

Entlang der bestehenden Stralle Béschgassel soll eine neue Raumkante ausgebildet werden,
die den zentralen Charakter an dieser Stelle der Ortschaft Mondercange unterstreicht.

Schutz und Inwertsetzung des baulichen Erbes

les éléments identitaires batis a
sauvegarder respectivement a mettre en évidence

Fur den Bereich, in dem die Flache liegt, sind archaologische Funde bekannt. Laut dem Plan
de zones archéologiques ist das Gebiet als Terrain avec des vestiges archéologigues connus
eingestuft. Im Vorfeld weiterer Planungen flir das Gebiet das CNRA zu kontaktieren. Eventuell
sind Probegrabungen durchzufihren.
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3 Mobilitat und technische Infrastrukturen

3. concept de mobilité et d'infrastructures techniques

Erreichbarkeit und Verkehrsnetz

Die verkehrliche ErschlieBung des vorliegenden Schéma Directeur erfolgt Uber die
Béschgassel, die wiederum auf die rue d’Esch flihrt.

Parkraumkonzept

un concept de stationnement

» Die Stellplatze fir die Wohnungen sollen unter den Gebauden als Tiefgarage angelegt
werden. Die Anzahl der nétigen Stellplatze ist der Partie écrite des PAG geregelt.

» Die Anzahl der zu realisierenden Stellplatze fur den Veranstaltungssaal ergibt sich aus
der SaalgréRe bzw. der Stuhlanzahl. Die entsprechenden Vorgaben sind der Partie
écrite des PAG zu entnehmen.

OPNV

les acces au transport collectif

Die Bushaltestelle ,Mondercange, Centre® ist etwa 70 m entfernt. Darliber hinaus befinden
sich weitere Haltestellen in fuldlaufiger Entfernung.

Uber die Haltestelle ,Mondercange, Centre“ sind folgende Verbindungen mdglich: 205
(Mondercange — Pontpierre — Luxemburg), 307 (Bettembourg — Mondercange — Esch/Alzette)
sowie 314 (Mondercange — Foetz — Esch/Alzette).

Technische Infrastrukturen

les infrastructures techniques majeures, notamment I'évacuation des eaux pluviales

Die neuen Gebaude kénnen an die bestehenden Infrastrukturen (Wasser, Abwasser, Strom,
Kommunikation,...) entlang der Béschgassel angeschlossen werden. Die bestehenden
lokalen Netze sind im Rahmen der Ausarbeitung des PAP NQ zu analysieren. Eventuell
mussen diese im Rahmen der Realisierung des PAP NQ ausgebaut oder angepasst werden.

Zeyen+Baumann 9
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4 Landschaftskonzept

Integration in die Landschaft

Nicht von Belang.

Griinzuge und Biotopvernetzung

Nicht von Belang.

Geschlitzte Biotope und Habitate

Nicht von Belang.

Zeyen+Baumann
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Landschaftskonzept

4. concept paysager et écologique

l'intégration au paysage

les coulées vertes et le maillage écologique

les biotopes a préserver.
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5 Umsetzungskonzept und Phasierung
5. concept de mise en oeuvre

Umsetzungsprogramm

le programme de réalisation du projet

Zur Realisierung des Projektes sind die zustandigen Verwaltungen wie beispielsweise die
Gemeindeverwaltung, die Administration des Ponts et Chaussées sowie die Administration de
la Gestion de I'Eau zu beteiligen.

Das Centre National de recherche archéologique ist im Vorfeld weiterer Planungsschritte zu
kontaktieren. Es sind Probeuntersuchungen durchzufiihren, um das Vorhandensein von
archaologischen Uberresten auf der Flache festzustellen bzw. auszuschlieRen.

Machbarkeit

la faisabilité

Das Gelande gehort einem Eigentimer.

Phasierung der Entwicklung und Abgrenzung der PAP

le phasage de développement et délimitation des plans d’'aménagement particulier

Fir das Gebiet des vorliegenden Schéma Directeur ist ein PAP auszuarbeiten, welcher in einer
oder mehreren Phasen realisiert werden kann.
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6 Anhang: Allgemeine Gestaltungsempfehlungen

Planung von Neubaugebieten

Energie und Ortsplanung, Arbeitsblatter fir die Bauleitplanung Nr.17, Oberste Baubehérde
im Bayrischen Staatsministerium des Innern

Energieeffiziente Kommunalplanung, Arbeitshilfe Energie & Urbanismus, myenergy
Luxembourg, 2015

Landschaftsgerechte und 6kologische Wohnbaugebiete, Ministére de I'Environnement,
Administration des Eaux et Foréts, Arrondissement Sud de la Conservation de la Nature, 2007

Leitfaden fiir eine energetisch optimierte Stadtplanung, Stadt Essen, Amt fir Stadtplanung
und Bauordnung, 2009

Planungsleitfaden. 50 Solarsiedlungen in Nordrhein-Westfalen, EnergieAgentur.NRW,
2008

Besser Planen weniger Baggern — Wege zur Vermeidung und Wiederverwertung von
Erdaushub bei Bauarbeiten, Ministéere du Développement durable et des Infrastructures,
Administration de I'environnement, 2015

Offentlicher Raum, Freiraum

Les espaces publics et collectifs, Ministére de I'Intérieur et de 'Aménagement du Territoire,
2005

Nature et construction, Recommandations pour |'aménagement écologique et
I'entretien extensif le long des routes et en milieu urbain, Ministere du Développement
Durable et des Infrastructures, 2013

Leitfaden : Naturnahe Anlage und Pflege von Parkplatzen, Administration des Eaux &
Foréts, Service de la Conservation de la Nature, 2008

Zeyen+Baumann 12



September 2019 PAG de la Commune de Mondercange — SD M10 « Béschgéssel »
Anhang: Allgemeine Gestaltungsempfehlungen

Regenwasser, Renaturierung

Leitfaden zum Umgang mit Regenwasser in Siedlungsgebieten Luxemburgs,
Administration de la Gestion de I'Eau

Renaturation des cours d’eau — Restauration des habitats humides, Ministére de
'Environnement & Ministére de I'Intérieur et de ’Aménagement du Territoire, 2008
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