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1 Erfassung der wesentlichen stadtebaulichen
Fragestellungen und Leitlinien

1. identification de I'enjeu urbanistique et les lignes directrices majeures
Rahmenbedingungen

» Lage: Am Ostrand von Pontpierre

» Grofe: 2,45 ha

» Topographie: Gefalle von ca. 4,3% in Nord-Sud-Richtung

» angrenzende Bautypologie: Doppel- und Reihenhduser sowie freistehende
Einfamilienhauser

» Anbindung an das Strallennetz: Rue de Forges / Rue de Luxembourg

» Offentlicher Transport: Die Bushaltestelle ,Pontpierre, Beim Kueb“ ist etwa 170 m
entfernt

» Natur und Landschaft: Granland

Ubergeordnete Zielstellung

Das Schéma Directeur setzt den Rahmen

» flr die Schaffung von neuem Wohnraum mit unterschiedlichen Wohntypologien,
» flr die Abrundung des Siedlungskérpers von Pontpierre,

» flr einen Griinzug durch das Quartier,

» fur eine Retentionsflache,

»  fur die Durchwegung des Quartiers,

» fur die Eingrinung des 6stlichen Rands des Gebiets,

» fur die Erhaltung der Baumallee an der rue de Luxembourg.

Diese Zielstellungen werden in den folgenden Kapiteln detaillierter ausgefiihrt.
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Abbildung 1 Verortung des Plangebietes (Topografische Karte)
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Quelle: Administration du Cadastre et de la Topographie, Carte topographique, 2015

Abbildung 2 Verortung des Plangebietes (Luftbild)

Quelle: Administration du Cadastre et de la Topographie, Orthophoto, 2018
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Stadtebauliches Entwicklungskonzept

2 Stadtebauliches Entwicklungskonzept

2. concept de développement urbain

Stéadtebauliche Zielstellung

»

»

»

»

l'identité et la programmation urbaine par quartier et par flot

Die Entwicklung dieser Flache rundet den Siedlungskérper von Pontpierre ab. Es
entsteht eine bauliche Verbindung zwischen dem Wohngebiet an der rue de Forges und
der Bebauung entlang der rue de Luxembourg.

Die Bebauung soll verschiedene flachensparende Einfamilienhaustypologien
umfassen.

Das Gebiet besteht aus einem nérdlichen und einem sidlichen Teil, zwischen denen
ein Grinzug verlauft.

Die 6stliche Grenze soll im Rahmen der Bepflanzung der privaten Garten eingegrint
werden, um so eine Uberpragung des Orts- und Landschaftsbildes zu vermeiden.

ErschlieBungsflachen

I'ordre de grandeur des surfaces a céder au domaine public

Der Umfang der o6ffentlichen Flachen (ErschlieBung, Aufenthaltsbereiche, Retention,...), die
im Rahmen des PAP an die Gemeinde abgetreten werden mussen, liegt bei ca. 25%.

Im Rahmen der Konvention zum PAP wird ggf. eine Entschadigung nach Art. 34 (2) des
Kommunalplanungsgesetzes geregelt.

Offentlicher Raum

»

»

»

»

»

la localisation, la programmation et les caractéristiques des espaces publics

Der nérdliche Teil des Quartiers wird Uber eine neue Stichstral3e, die von der rue de
Luxembourg abzweigt, erschlossen.

Der sudliche Teil des Quartiers wird teilweise entlang der bestehenden rue de Forges
errichtet, teilweise entlang einer neuen Stichstrale.

Am Ende der StichstralRen wird jeweils eine Platzsituation geschaffen, um die die
Gebaude gruppiert werden.

Die Gestaltung der StralRen soll verkehrsberuhigt erfolgen.

Im Zuge der Bebauung kann an der rue de Luxembourg im Bereich der Kreuzung ein
neuer Platz geschaffen werden.
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Bauliche Integration

les interfaces entre flots et quartiers, notamment I'intégration,
les gabarits, I'agencement des volumes

Die Bebauung der Flache erschliel3t eine bisher freie Flache, die von drei Seiten von Bebauung
umgeben ist. Durch die Bebauung der Flache wird der Siedlungskérper von Pontpierre im
Sinne der Innenentwicklung erganzt. Dabei sollen sich die Gebaude im sudlichen Teil der
Flache in die Struktur der dort angrenzenden Bebauung integrieren. Im nérdlichen Bereich soll
eine neue Struktur entstehen.

Die neuen Gebaude sollten in Volumetrie und Geschossigkeit den vorhandenen Gebauden
angepasst werden. In der Umgebung haben die Gebdude bis zu 2,5 Geschosse. Um das
Ortsbild nicht zu Uberpragen, sollten die neuen Gebaude daran angepasst werden.

Um Bodenaushub bzw. Aufschittungen gering zu halten, sollen sich die Gebaude den
topographischen Gegebenheiten anpassen.

Zentralitat

les centralités, notamment les fonctions, les densités, les espaces publics

Das Wohnen bildet die zentrale Nutzung des vorliegenden Schéma Directeur.

Stadtebauliche Koeffizienten

la répartition sommaire des densités

COS: Coefficient d’occupation du sol — le rapport entre la
P01 ,,um Krémmert“: HAB-1 surface d’emprise au sol des constructions et la surface du
terrain a batir net

max. 04 max. 0,70 CUS: Coefficient d'utilisation du sol — le rapport entre la
COS CUS somme des surfaces construites brutes de tous les niveaux
min. - min. - et la surface totale du terrain a batir brut
CSS: Coefficient de scellement du sol — le rapport entre la
max. 20 surface de sol scellée et la surface du terrain a batir net
CSS max. 06 DL
min. ) DL: Densité de logement — le rapport entre le nombre d’unités

de logement et le terrain a batir brut

Bei einer FlachengroRe von 2,45 ha und einer Densité de logement (DL) von 20
Wohneinheiten pro ha, ergibt sich auf der Flache des vorliegenden Schéma Directeur ein
Bebauungspotential von 48 neuen Wohneinheiten.

Typologien und Funktionsmischung

la typologie et la mixité des constructions

» Die vorwiegende Funktion dieses Schéma Directeur ist das Wohnen in
Einfamilienhdusern.

» Es ist eine Mischung aus flachensparenden Doppel- und Reihenhausern zu errichten.
Dabei sind unterschiedliche Grundstlicksgrofen vorzusehen.
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» Gemal Artikel 29 (2) des Kommunalplanungsgesetzes' sind in PAP NQ mit mehr als
25 Wohneinheiten mindestens 10% der Bruttogeschossflache, welche fiir
Wohnnutzungen vorgesehen ist, als logements a coldt modéré auszufuhren. In der
Definition des Gesetzes entspricht dies Wohnungen, welche den Kriterien zum Erhalt
der staatlichen Wohnungsbauférderung (,primes de construction ou d’acquisition®
gemal dem Gesetz von 1979) entsprechen. Diese Vorgabe istim PAP NQ umzusetzen.

AusgleichsmalRnahmen

les mesures destinées a réduire I'impact négatif des contraintes existantes et générées

Ausgleichsmafnahmen im Zusammenhang mit dem Biotopschutz sowie mit der Integration in
das Landschaftsbild werden in Kapitel 4 definiert.

Raumsequenzen und Sichtachsen

les axes visuels a conserver, les séquences visuelles et seuils d’entrée

Der Zugang von der rue de Luxembourg her soll als attraktiver Auftakt zum Quartier gestaltet
werden. In diesem Bereich soll auRerdem eine pragende Raumkante ausgestaltet werden, die
die bestehende StralRenrandbebauung erganzt.

Im Verlauf rue de Forges soll an der Kreuzung mit der neuen Stichstral’e ein Platz den
Strallenraum unterbrechen und einen Mittelpunkt im Quartier bilden.

Vom Ende des Griinzugs ergibt sich eine Blickachse in die offene Landschaft.

Schutz und Inwertsetzung des baulichen Erbes

les éléments identitaires batis a
sauvegarder respectivement a mettre en évidence

Laut dem Plan de zones archéologiques ist das Gebiet als Terrain avec potentialité
archéologique eingestuft. Aufgrund der Grélte des Gebiets (>0,3 ha) ist das CNRA im Vorfeld
weiterer Planungen fir das Gebiet zu kontaktieren. Eventuell sind Probegrabungen
durchzufihren.

" loi modifiée du 19 juillet 2004 concernant 'aménagement communal et le développement urbain, article 29 (2) alinéa 4

Zeyen+Baumann 9



September 2019 PAG de la Commune de Mondercange — SD P01 « Um Krémmert »
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3 Mobilitat und technische Infrastrukturen

3. concept de mobilité et d'infrastructures techniques

Erreichbarkeit und Verkehrsnetz

Der nérdliche Bereich wird Uber die rue de Luxembourg erschlossen. Von dort soll eine
Stichstralie in den hinteren Bereich fiihren. Der sidliche Bereich der Flache soll durch die
bestehende rue de Forges erschlossen werden, die in den zentralen Bereich der Flache
verlangert wird. Die beiden Stichstrallen sollen zwar verbunden werden, diese
Verbindungsachse soll aber lediglich als Ful3- und Radverbindung dienen und nur im Notfall
befahrbar sein.

Der innere Bereich soll mit Ful3- und Radwegen erschlossen werden, um so fir Nutzer der
Mobilité douce kurze Wege zu garantieren.

Parkraumkonzept

un concept de stationnement

»  Pro Einfamilienhaus sollen jeweils 2 PKW-Stellplatze vorgesehen werden. Diese sollen
bevorzugt in gruppierten Carports oder Garagen untergebracht werden.

» Weitere Stellplatze im offentlichen Raum sollen als gruppierte Parkplatze angelegt
werden, um eine Uberpragung des offentlichen Raumes mit ruhendem Verkehr zu
vermeiden.

OPNV

les acces au transport collectif
Die Bushaltestelle ,Pontpierre, Beim Kueb® ist etwa 170 m entfernt.

Uber diese Haltestelle ist folgende Verbindung mdglich: 205 (Mondercange — Pontpierre —
Luxemburg).

Technische Infrastrukturen

les infrastructures techniques majeures, notamment I'évacuation des eaux pluviales

Das neue Quartier kann an die bestehenden Infrastrukturen (Wasser, Abwasser, Strom,
Kommunikation,...) entlang der Stralen rue de Forges und rue de Luxembourg angeschlossen
werden. Die bestehenden lokalen Netze sind im Rahmen der Ausarbeitung des PAP NQ zu
analysieren. Eventuell missen diese im Rahmen der Realisierung des PAP NQ ausgebaut
oder angepasst werden.

Das Regenwasser soll innerhalb des Quartiers moglichst tber offene Wassergraben, welche
in den zentralen Grunzug integriert werden, zur naturnahen und offen gestalteten
Retentionsflache gelangen.
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4 Landschaftskonzept
4. concept paysager et écologique

Integration in die Landschaft
l'intégration au paysage

Zur optischen Integration des Schéma Directeur in das Orts- und Landschaftsbild sowie zur
Schaffung eines sanften Ubergangs in Richtung der offenen Landschaft soll die dstliche
Aullengrenze eingegrunt werden. HierfUr eignet sich die Anlage einer Streuobstwiese oder
eines naturnahen Geholzstreifens mit heimischen Arten. Diese MaRnahme wird im PAG als
Zone de servitude ,urbanisation” festgesetzt.

Zur bestmoglichen optischen Integration des Schéma Directeur in das Orts- und
Landschaftsbild sollen weitere Mal3nahmen der optischen Integration und Durchgrinung im
Rahmen der Gestaltung der privaten Garten und des 6ffentlichen Raumes realisiert werden.

Griinzlige und Biotopvernetzung
les coulées vertes et le maillage écologique

Die Baumreihe entlang der rue de Luxembourg soll erhalten werden und der Alleecharakter
der Stral3e so bestehen bleiben.

Weiterhin soll ein Grliinzug durch das Gebiet angelegt werden, welcher die Allee entlang der
Rue de Luxembourg mit der offenen Landschaft und den Eingrinungspflanzungen im Osten
verbindet. Dieser soll als naturnahe o6ffentliche Flache gestaltet werden, um als Erholungs-
und Aufenthaltsflache fiir die Anwohner zu dienen. Die auf der Flachen bereits bestehenden
Grinstrukturen, sollen mdglichst in den Griinzug integriert werden.

Innerhalb des Griinzuges sollen auRerdem die Retentionsinfrastrukturen angelegt werden, die
ebenfalls moglichst offen und naturnah umgesetzt werden.

Geschlitzte Biotope und Habitate
les biotopes a préserver.

Die Flache wird derzeit als Mahwiese genutzt und ist mit Geh6lzen bestanden. Sie wurde unter
anderem als Habitat fur den Schwarz- und Rotmilan identifiziert. Weiterhin ist die Nutzung als
Jagdgebiet fur Fledermause nicht auszuschlieBen. Im PAG ist die Flache deswegen als
geschutzter Lebensraum nach Art. 17 Naturschutzgesetz gekennzeichnet. Der Wegfall dieser
Funktion ist durch geeignete AusgleichsmalRnahmen auszugleichen.

Zudem sollen Baufeldfreimachungen auflerhalb der Brutsaison, d.h. im Winterhalbjahr,
ausgefuhrt werden.

Fur weitere Details zur Umsetzung von AusgleichsmalRnahmen ist der Umweltbericht fir die
betroffene Flache heranzuziehen. (siehe Oeko-Bureau 2019: Strategische Umweltprifung flr
den PAG der Gemeinde Mondercange — Umweltbericht)
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5 Umsetzungskonzept und Phasierung
5. concept de mise en oeuvre

Umsetzungsprogramm

le programme de réalisation du projet

Zur Realisierung des Projektes sind die zustandigen Verwaltungen wie beispielsweise die
Gemeindeverwaltung sowie die Administration de la Gestion de I'Eau zu beteiligen.

Aufgrund der Grofle der Entwicklungsflache ist es ratsam, die ,Plateforme Cellule
d‘Evaluation” friihzeitig an der Planung zu beteiligen.

Das Centre National de recherche archéologique ist im Vorfeld weiterer Planungsschritte zu
kontaktieren. Es sind Probeuntersuchungen durchzufiihren, um das Vorhandensein von
archaologischen Uberresten auf der Flache festzustellen bzw. auszuschlieRen.

Bei der Zerstérung von Biotopen oder Habitaten ist eine Genehmigung des
Umweltministeriums erforderlich. Grundlage bildet eine Biotopwertermittiung mit
entsprechenden Vorschlagen fir AusgleichsmafRnahmen.

Machbarkeit

la faisabilité

Die Flache des Schéma Directeur setzt sich aus zwei Katasterparzellen zusammen. Im Vorfeld
der Ausarbeitung eines PAPs ist eine Einigung und gemeinsame Vorgehensweise der
Einzeleigentimer — insbesondere auch zur Sicherstellung der dauerhaften Umsetzung von
Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen — unbedingt erforderlich.

Phasierung der Entwicklung und Abgrenzung der PAP

le phasage de développement et délimitation des plans d’aménagement particulier

Fur das Gebiet des vorliegenden Schéma Directeur kdnnen ein bis zwei PAP ausgearbeitet
werden. Die Entwicklung der Flache kann entsprechend in mehreren Phasen erfolgen. Der
zentrale Grinzug bildet dabei eine PAP- oder Phasierungsgrenze.
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6 Anhang: Allgemeine Gestaltungsempfehlungen

Planung von Neubaugebieten

Energie und Ortsplanung, Arbeitsblatter fir die Bauleitplanung Nr.17, Oberste Baubehérde
im Bayrischen Staatsministerium des Innern

Energieeffiziente Kommunalplanung, Arbeitshilfe Energie & Urbanismus, myenergy
Luxembourg, 2015

Landschaftsgerechte und 6kologische Wohnbaugebiete, Ministére de I'Environnement,
Administration des Eaux et Foréts, Arrondissement Sud de la Conservation de la Nature, 2007

Leitfaden fiir eine energetisch optimierte Stadtplanung, Stadt Essen, Amt fir Stadtplanung
und Bauordnung, 2009

Planungsleitfaden. 50 Solarsiedlungen in Nordrhein-Westfalen, EnergieAgentur.NRW,
2008

Besser Planen weniger Baggern — Wege zur Vermeidung und Wiederverwertung von
Erdaushub bei Bauarbeiten, Ministéere du Développement durable et des Infrastructures,
Administration de I'environnement, 2015

Offentlicher Raum, Freiraum

Les espaces publics et collectifs, Ministére de I'Intérieur et de 'Aménagement du Territoire,
2005

Nature et construction, Recommandations pour |'aménagement écologique et
I'entretien extensif le long des routes et en milieu urbain, Ministere du Développement
Durable et des Infrastructures, 2013

Leitfaden : Naturnahe Anlage und Pflege von Parkplatzen, Administration des Eaux &
Foréts, Service de la Conservation de la Nature, 2008
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Regenwasser, Renaturierung

Leitfaden zum Umgang mit Regenwasser in Siedlungsgebieten Luxemburgs,
Administration de la Gestion de I'Eau

Renaturation des cours d’eau — Restauration des habitats humides, Ministére de
'Environnement & Ministére de I'Intérieur et de ’Aménagement du Territoire, 2008
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