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VORWORT

Die Gemeinde Monnerich beabsichtigt, den grafischen Teil ihres Plan d’Aménagement Général (PAG) be-
zliglich der Flache ,,Op Weiler” punktuell zu &ndern.

Der gultige Plan d’Aménagement Général (PAG) der Gemeinde Monnerich wurde am 30.10.2020 vom Ge-
meinderat gestimmt und am 03.06.2021 durch das Innenministerium (REF: 38C/020/2019) und am
17.08.2021 durch das Umweltministerium genehmigt.

Vorgesehen ist die Erweiterung und teilweise Umklassierung einer Flache, die aktuell als ,,zone d'habita-
tion 1“ ausgewiesen und mit einer ,zone soumise a un plan d'aménagement particulier "nouveau quar-
tier““ (PAP NQ) und einer ,,zone d'aménagement différé*“ tberlagert ist. Mit dieser Modification ponctu-
elle soll die ,,zone d'aménagement différé“ aufgehoben und die Voraussetzungen fir die mittelfristige
Entwicklung dieser Flache als neues und zentral gelegenes Wohnquartier geschaffen werden. Im &stli-
chen Bereich sollen durch die Erweiterung bislang als ,,zone agricole” ausgewiesene Parzellen der be-
troffenen ,zone d'habitation 1“ und dem PAP NQ zugeschlagen werden. Zuséatzlich sollen im Westen zwei
Parzellen des PAP QE, die als ,,zone de batiments et équipements publics® klassiert sind, teilweise in den
PAP NQ integriert werden. Zwei weitere Parzellen, eine davon im Westen und eine davon im Norden, wer-
den fur die Herstellung der Zufahrten in den PAP NQ integriert und von einer ,zone mixte urbaine® in eine
»,zone d’habitation 1“ umklassiert. Im noérdlichen Bereich wird auBerdem ein kleiner Teil der Flache als
»Zone mixte urbaine® ausgeweisen und in den PAP QE integriert.

Analog dazu bringt die Anderung des PAG auch eine Anderung des grafischen (plan de repérage) Teils der
PAP QE mit sich. Diese Anderung wird in einem separaten Dokument behandelt.

Das vorliegende Dokument zur Modification ponctuelle des Plan d’Aménagement Général (PAG) beruht
auf den folgenden rechtlichen Bestimmungen:

»  loi modifiée du 19 juillet 2004 concernant l'aménagement communal et le développement urbain,

»  réglement grand-ducal du 8 mars 2017 concernant le contenu de [’étude préparatoire d’un projet
d’aménagement général,

»  réglement grand-ducal du 8 mars 2017 concernant le contenu de la fiche de présentation du plan
d’aménagement général d’'une commune.

Die Zusammenfassung auf Seite 13 entspricht der im Gesetz loi modifiée du 22 mai 2008 relative a l'éva-
luation des incidences de certains plans et programmes sur ['environnement geforderten Zusammenfas-
sung des Plans oder Programmes.

Das vorliegende Dokument zur Teilénderung des PAG setzt sich zusammen aus:

»  der Begriindung der Anderungen und der Zusammenfassung,
» der Etude préparatoire,

» dem Anderungsentwurf des PAG, partie graphique.
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Im Rahmen der vorliegenden Modification ponctuelle wurde, gemaf3 den Bestimmungen des entspre-
chenden Gesetzes (loi modifiée du 22 mai 2008 relative d [’évaluation des incidences de certains plans et
programmes sur ’environnement), eine Detail- und Erganzungsprifung (DEP) durch das Biiro Biomonitor
durchgefihrt.
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1 Identifizierung der Anderungen

In der vorliegenden Begriindung (rapport justificatif) wird dargelegt, auf welche Weise und in welchem
Umfang die punktuelle Anderung des PAG notwendig und gerechtfertigt ist.

1.1 Verortung der betroffenen Flache

Die vorliegende Modification Ponctuelle des Plan d’Aménagement Général (PAG) der Gemeinde Monnerich
betrifft die Flache ,,Op Weiler®, welche als PAP NQ/ZAD klassiertist und fir welche das Schéma Directeur
MO7 vorliegt. Die Flache befindet sich in direkter Nahe zum Ortskern, im siidéstlichen Teil der Ortschaft
Monnerich, zwischen den Straflen Grand-Rue, Rue de [’Eglise, Rue d’Esch und Rue des Champs.

Abbildung1  Auszug aus dem Luftbild (Orthophoto 2023) mit Darstellung der betroffenen Flache
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2 Begriindung

2.1 Zusammenfassung und Begriindung der Anderungen

Das Ziel der vorliegenden Modification Ponctuelle des Plan d’Aménagement Général (PAG) der Gemeinde
Monnerich ist die Aufhebung einer ,zone d’aménagement differé (ZAD)“, um die Flache ganz als ,,zone
soumise a un plan d'aménagement particulier "nouveau quartier"“ (PAP NQ) auszuweisen. Die zugrund-
liegende PAP NQ-Flache, fiir welche das Schémas Directeur MO7 vorliegt, soll zusé&tzlich im Osten um die
Parzellen:

»  1285/4734 (teilweise),

» 1285/4733 (teilweise),

» 1286/3855,

» 1288/3857 (teilweise),

» 1338/5476,

» 1288/3856,

» 1289/2842 (teilweise),

» 1291/3388 (teilweise) und
»  1291/3389 (teilweise)

erweitert werden. Diese Parzellen bzw. ihre Teilbereiche sind bislang als ,,zone agricole® ausgewiesen
und sollen ebenso als PAP NQ mit der Nutzung ,,zone d’habitation 1“ ausgewiesen werden.

Nach Westen hin sollen die beiden Parzellen 318/4214 (teilweise) und 321/5472 (teilweise), welche als
»zone de batiments et équipements publics” klassiert sind, aus dem PAP QE in den PAP NQ integriert
werden, wobei die Nutzung als ,zone de batiments et équipements publics® weiterhin beibehalten wird.

Im Westen waren die Parzellen 316/5256 und 316/2686 bereits teilweise in den PAP NQ integriert. Um
mehr Raum fir die geplante befindliche Zufahrt zu erhalten, werden die beiden Parzellen in ihrer gesam-
ten Dimension in den PAP NQ integriert und von einer ,,zone mixte urbaine® in eine ,,zone d’habitation 1“
umklassiert. Ebenso wird im Norden die Parzelle 355/5465 teilweise in den PAP NQ integriert, um Uber
diese Parzelle eine Anbindung in nérdlicher Richtung an die Grand-Rue zu realisieren. Dafiir wird die Par-
zelle zusatzlich von einer ,zone mixte urbaine” in eine ,zone d’habitation 1“ umklassiert.

Zusatzlich werden im nordlichen Bereich Teile der Parzellen 355/5465, 355/5225, 355/4764 als ,,zone
mixte urbaine” klassiert, um der Nutzung auf dem Rest der Parzelle zu entsprechen.

Die Servitude "urbanisation - intégration paysagére", welche fur die PAP NQ-Fléache als Eingriinung am
Ostlichen Rand vorgesehen ist, soll mit der Erweiterung nach Osten an die neue, 6stliche AuBengrenze
des Plangebiets verschoben werden.

Zielist, eine zentral am Ortskern gelegene Flache als Wohngebiet zu entwickeln. Die Fléche befindet sich
inmitten bestehender Wohn- und Mischgebiete, sodass ihre Entwicklung den baulichen Zusammenhang
der Ortschaft stéarken wird und die Zersiedelung der Ortschaft verringert wird. Die Flache wird liber zwei
befahrbare Stralen sowie eine FuBwegeverbindung an den umgebenden Bestand angebunden. Damit
sind die umgebenden Infrastrukturen, wie die Schule, Spielplatze, medizinische Einrichtungen, Laden
und gastronomische Angebote sowie vorhandenen Bushaltestellen fuf3laufig erreichbar. Um das Fla-
chenpotenzial bestmdglich ausnutzen zu kénnen, werden die Koeffizienten erhoht.
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1 Teil 1: Bestandsanalyse

Es werden nur die Unterkapitel der vorbereitenden Etude préparatoire analysiert, die von den geplanten
Anderungen betroffen sind.

1.1 Nationaler, regionaler und grenziiberschreitender Rahmen

Die geplanten Anderungen haben keine Auswirkungen auf den nationalen, regionalen und grenziiber-
schreitenden Kontext.

1.2 Bevolkerungsstruktur

Die geplanten Anderungen haben keine Auswirkungen auf die Demografie.

1.3 Okonomische Situation

Die geplanten Anderungen haben keine Auswirkungen auf die 6konomische Situation.

1.4 Eigentumsverhaltnisse

Die geplanten Anderungen haben keine Auswirkungen auf die Eigentumsverhaltnisse.

1.5 Stadtebauliche Struktur

Die geplanten Anderungen haben keine Auswirkungen auf die stadtebauliche Struktur.

1.6 Gemeinschaftseinrichtungen

Die geplanten Anderungen haben keine Auswirkungen auf die Gemeinschaftseinrichtungen.

1.7 Mobilitat

Die geplanten Anderungen haben keine Auswirkungen auf die Mobilitat.

1.8 Wasserkreislauf und Versorgungsnetze

Die geplanten Anderungen haben keine Auswirkungen auf den Wasserkreislauf und auf Versorgungs-
netze.

1.9 Natiirliche und menschliche Umwelt und Landschaft

Die geplanten Anderungen haben keine Auswirkungen auf die natiirliche und menschliche Umwelt und
Landschaft.

1.10 Analyse der verbindlichen und nicht verbindlichen Plane und Projekte

Die geplanten Anderungen haben keine Auswirkungen auf die verbindlichen und nicht verbindlichen
Plane und Projekte.

1.11 Stadtebauliches Entwicklungspotenzial

Das stédtebauliche Entwicklungspotenzial erhéht sich durch die teilweise Umklassierung einer ,zone
agricole® in eine ,,zone d’habitation 1“ sowie durch Aufhebung der ,zone d’aménagement differé“ und
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durch die Erhéhung der Koeffizienten.

1.12 Nationale Grunddienstbarkeiten

Die geplanten Anderungen haben keine Auswirkungen auf die nationalen Grunddienstbarkeiten.

2 Teil 2 : Entwicklungskonzept

2.1 Stadtebauliches Konzept

Die geplanten Anderungen haben keine Auswirkungen auf das stadtebauliche Konzept.

2.2 Mobilitatskonzept

Die geplanten Anderungen haben keine Auswirkungen auf das Mobilitatskonzept.

2.3 Landschaftskonzept

Die geplanten Anderungen haben keine Auswirkungen auf das Landschaftskonzept.

2.4 Finanzierungskonzept

Die geplanten Anderungen haben keine Auswirkungen auf das Finanzierungskonzept.

3 Teil 3 : Schémas Directeurs

Die vorliegende Modification Ponctuelle betrifft eine Flache, die mit einer ,surface soumise a un PAP NQ*“
Uberlagert ist. Das Schéma Directeur MO7 ,,Rue d’Esch / Op Weiler” wird entsprechend lberarbeitet.

Das Schéma Directeur ist integraler Bestandteil der Etude préparatoire und befindet sich aus Griinden
der besseren Lesbarkeit im Anhang dieses Dokuments.
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1 Anderungen des PAG

1.1 Partie graphique
Plan : Extrait du PAG en vigueur

Plan : Extrait du PAG modifié
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2 Versions coordonnées

Die Version coordonnée der Partie graphique des PAG wird im Anschluss an die Genehmigung dieser punk-
tuellen Teildnderung aktualisiert.
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1 Fiche de présentation

Tabelle 1 Annexe | : Orientations fondamentales du Projet d'Aménagement Général

Annexe |: Orientations fondamentales du Projet d’Aménagement Général

N° de référence (réservé au ministére)
Refonte générale du PAG I:l Commune de  Mondercanfge

Date de ['avis de la commission d'aménagement
Mise a jour du PAG |:| Localité de Mondercange Date du vote du conseil communal

Lieu-dit Op Weiler
Modification ponctuelle du PAG surface brute 44 ha Date d'approbation ministérielle
Organisation territoriale de la commune Le présent tableau concerne :
Région SUD Commune de  Mondercange Surface brute du territoire 2140 ha
Localité de Op Weiler Nombre d'habitants 7007 hab.

CDA Quartier de Nombre d'emplois empl.

Signataire de la convention
"pacte logement"

Remarques éventuelles

Commune prioritaire |:|

Potentiels de développement urbain (estimation)

Hypothéses de calcul

Surface brute moyenne par logement m?
Nombre moyen de personnes par logement 2,6 hab.
Surface brute moyenne par emploi en zone d'activité 50 m?
Surface brute moyenne par emploi en zone mixte et zone d'habitation 15 m
| nombre d'habitants 1 nombre d'emplois
. . situation .
surface brute [ha situation potentiel croissance existante potentiel croissance
existante [hab] [hab] potentielle [%] [empl] [empl] potentielle [%]

1. dans les quartiers existants | | I I | | |

2. dans les nouveaux quartiers

zones d'habitation | 43 | [ 66 |

zones mixtes | 0,06 | [ ]
zones d'activités I I

zones de bétiments | 0,1 ]
et d'équipements publics

zones de sports et de loisirs | |

TOTAL [NQ] I 44 ] | | | | ]

Densité de logement (selon potentiels de développement dans les zones d'habitation et les zones mixtes)

Situation existante Situation projetée
Nombre de ménages u. Densité de logement moyenne dans les NQ 25 log / ha brut
Densité de ménages u./ ha brut Densité de logement moyenne dans les QE log / ha brut

Phasage  Ne s'applique pas a la modification ponctuelle du PAG

surface brute [ha] I | nombre d'habitants (selon CUS max.) | | nombre d'emplois (selon CUS max.)
Zone de zone zone Zone de zone zone Zone de zone zone
. d'urbanisation | d'urbanisation X d'urbanisation | d'urbanisation , d'urbanisation | d'urbanisation
réserve . A réserve o ) réserve o N
prioritaire 1 prioritaire 2 prioritaire 1 prioritaire 2 prioritaire 1 prioritaire 2

Zones protégées Ne s'applique pas a la modification ponctuelle du

Surfaces totales des secteurs protégés d'intérét communal EC ha Nombre d'immeubles isolés protégés u.
Surfaces totales des secteurs protégés d'intérét communal EN ha
Zeyen+Baumann Commune de Mondercange
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PLAN D'AMENAGEMENT GENERAL (PAG)
COMMUNE DE MONDERCANGE 'MONDERCANGE

ETUDE PREPARATOIRE [PAG-PROJET]

TEIL 3:Schémas Directeurs
Mondercange « Op Weiler » (SD-M07)
Schéma Directeur

Mai 2025

2 ZEYEN
BAUMANN

Zeyen+Baumann sarl
36, rue des Prés T+352330204
L-2349 Luxembourg www.zeyenbaumann.lu






Mai 2025 PAG de la Commune de Mondercange — SD MO07 « Op Weiler »
Erfassung der wesentlichen stadtebaulichen Fragestellungen und Leitlinien

1 Erfassung der wesentlichen stadtebaulichen
Fragestellungen und Leitlinien

1. identification de I'enjeu urbanistique et les lignes directrices majeures
Rahmenbedingungen

» Lage: Sudostlich des Ortskerns von Monnerich hinter der Bebauung entlang der Rue
d’Esch bzw. sidlich der Bebauung entlang der Grand-Rue

» GréoBe: 4,4 ha

» Topographie: Leichtes Gefélle von ca. 2,4% in Nord-Sud-Richtung

» angrenzende Bautypologie: Gemeindeverwaltung, Schulkomplex, Doppel- und
Reihenhauser, freistehende Einfamilienhauser sowie Mehrfamilienhauser

» Anbindung an das StraBennetz: (iber die Rue d’Esch und die Grand-Rue

» Offentlicher Transport: Die Bushaltestellen ,Mondercange, Musekssall sowie
,Mondercange, Dokter“ und ,Mondercange, Pafenhek” sind etwa 160-250 m entfernt

» Natur und Landschaft: Grinland, Feldhecken und Einzelbdume

Ubergeordnete Zielstellung

Das Schéma Directeur setzt den Rahmen

» flr die Erganzung und Abrundung des Siedlungskoérpers durch die Schaffung eines
neuen Wohngebiets im Osten des Ortskerns von Monnerich,

» fur die Schaffung von unterschiedlichen Wohnungstypologien mit einem
vorgeschriebenen Mindestanteil an bezahlbaren Wohnungen,

» fUr die Schaffung attraktiver Aufenthalts- und Grinflachen in Verbindung mit dem Erhalt
schutzenswerter Biotope und Arten,

» fUr die Gestaltung eines griinen Ortsrandes.

Diese Zielstellungen werden in den folgenden Kapiteln detaillierter ausgefihrt.

Zeyen+Baumann 3



Mai 2025 PAG de la Commune de Mondercange — SD M07 « Op Weiler »
Erfassung der wesentlichen stadtebaulichen Fragestellungen und Leitlinien

Abbildung 1 Verortung des Plangebietes (Topografische Karte)

Quelle: Administration du Cadastre et de la Topographie, Carte topographique, 2024

Abbildung 2 Verortung des Plangebietes (Luftbild)

S >

Quelle: Administration du Cadastre et de la Topographie, Orthophoto, 2023
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2 Stadtebauliches Entwicklungskonzept

2. concept de développement urbain

Stadtebauliche Zielstellung

l'identité et la programmation urbaine par quartier et par ilot

» Die Entwicklung dieser Flache stellt die Schaffung eines neuen Wohnquartiers im
rickwartigen Bereich der Rue des Champs, der Rue d’Esch und der Grand-Rue dar.

» Die Entwicklung der Flache vollzieht sich im hinteren Bereich von drei bebauten
Stralenzigen und schafft eine raumliche Vernetzung zwischen den bestehenden
Siedlungsstrukturen.

» Die Bebauung aus Ein- und Mehrfamilienhausern soll innerhalb des Plangebiets so
angeordnet werden, dass sie sich hinsichtlich der Gebaude-Volumetrie und
Geschossigkeit in die umliegende Einfamilienhausbebauung integriert. Sie soll durch
ein hochwertiges Netz an Griinziigen und Griinflachen aufgelockert werden.

» An der 6stlichen AulRengrenze ist eine Eingrinung vorzusehen, die sowohl als visuelle
Abschirmung zwischen dem Wohngebiet und der offenen Landschaft dient, als auch die
Vernetzung mit den angrenzenden Grunflachen foérdert. Bestehende Grunstrukturen
sollen weitgehend erhalten bleiben, um die Biotopvernetzung mit den umliegenden
Gebieten zu unterstutzen.

ErschlieBungsflachen
I'ordre de grandeur des surfaces a céder au domaine public

Der Umfang der o6ffentlichen Flachen (Erschlieung, Aufenthaltsbereiche, Retention,...), die
im Rahmen des PAP an die Gemeinde abgetreten werden mussen, liegt bei Uber 25%.

Im Rahmen der Konvention zum PAP wird ggf. eine Entschadigung nach Art. 34 (2) des
Kommunalplanungsgesetzes geregelt.

Offentlicher Raum

la localisation, la programmation et les caractéristiques des espaces publics

» Im Plangebiet sind 6ffentliche Platze wie Spielplatze, Platze, Wohnhofe oder Grinziige
sowie FuBwegeverbindungen anzulegen. Diese sollen eine hohe Aufenthaltsqualitat
bieten.

» Im nordwestlichen Teil des Plangebiets, direkt angrenzend an den Flugkorridor flr
Fledermause, soll eine noch unbebaute Freiflache als solche erhalten und als
offentliche Gemeinschaftswiese gestaltet werden. Zusatzlich kdnnte die Flache auch fur
Kompensationsmaflhahmen genutzt und zum Biotopschutz aufgewertet werden.

» In nord-sudlicher Richtung und in ost-westlicher Richtung ist ein Griinzug durch das
Gebiet zu fuhren, in den offene Wassergraben, Retentionsflachen, FulRwege sowie
offentliche oder private Stellplatze integriert werden sollen. Dieser Griinzug soll das
Wohngebiet auflockern und den Bewohnern als hochwertige, wohnortnahe Aufenthalts-
und Erholungsflache dienen.

Zeyen+Baumann 7
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» Eine kleinteilige Bebauung entlang der Wohnwege sowie ein Netz offentlicher Platze
und Freiflachen sollen monotone Stralenziige vermeiden, den Verkehr beruhigen und
den Wohncharakter des Quartiers betonen.

» Die StralBenfuhrung und die Gestaltung des oOffentlichen Raumes sollen
verkehrsberuhigend wirken und eine grof3tmoégliche Aufenthaltsqualitadt garantieren.

Bauliche Integration

les interfaces entre ilots et quartiers, notamment l'intégration,
les gabarits, 'agencement des volumes

» Am westlichen Rand stehen Mehrfamilienhduser mit 3 bis 4,5 Geschossen. An den
anderen Seiten bestimmen freistehende Hauser sowie Doppel- und Reihenhauser mit
bis zu 2,5 Geschossen das Ortsbild.

» Die geplante Bebauung soll den Siedlungskorper im Osten der Ortschaft Monnerich
konsolidieren und erganzen. Die Neubauten sollen einen rationelleren Bodenverbrauch
gewabhrleisten und sich in die Umgebung integrieren.

» Die neuen Gebaude sollten in Volumetrie und Geschossigkeit in die vorhandenen
Gebaudestrukturen, angrenzend an das Plangebiet, integriet werden.
Dementsprechend sollen an den nérdlichen und siidlichen Bereichen, im Ubergang zur
angrenzenden Bebauung, mehrheitlich Einfamilienhauser und eine geringere Dichte
realisiert werden. Im zentralen Bereich des Plangebiets konnen verstarkt
Mehrfamilienhduser und eine hdéhere Wohndichte vorgesehen werden. Die neuen
Gebaude sollen maximal 2 Vollgeschosse und ein Staffelgeschoss aufweisen.

Zentralitat
les centralités, notamment les fonctions, les densités, les espaces publics

Das Wohnen bildet die zentrale Nutzung des vorliegenden Schéma Directeur. Es werden keine
weiteren zentralen Funktionen erfullt.

Stadtebauliche Koeffizienten

la répartition sommaire des densités

COS: Coefficient d’occupation du sol — le rapport entre la
M07 ,,0Op Weiler“: HAB-1 surface d’emprise au sol des constructions et la surface du
terrain a batir net

max. 0,4 max. 0,6 CUS: Coefficient d'utilisation du sol — le rapport entre la
COos Cus somme des surfaces construites brutes de tous les niveaux
min. - min. - et la surface totale du terrain a batir brut

CSS: Coefficient de scellement du sol — le rapport entre la

max. 23 surface de sol scellée et la surface du terrain a batir net

CSS max. 06 |DL

DL: Densité de logement — le rapport entre le nombre d’unités
de logement et le terrain a batir brut

min. -

Bei einer Flachengrélie von 4,4 ha und einer Densité de logement (DL) von 23 Wohneinheiten
pro ha, ergibt sich auf der Flache des vorliegenden Schéma Directeur ein Bebauungspotential
von 101 neuen Wohneinheiten.
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Typologien und Funktionsmischung

la typologie et la mixité des constructions

» Im Plangebiet soll eine Mischung aus Ein- und Mehrfamilienhausern realisiert werden.
Die Mehrfamilienhduser sind bevorzugt inmitten des Plangebiets anzusiedeln. Die
Einfamilienhduser sind mehrheitlich an den Randbereichen vorzusehen, um einen
harmonischen Ubergang zu der vorhandenen Bebauung an der Rue d’Esch, der Grand-
Rue und der Rue des Champs zu gewahrleisten.

»  Gemal Artikel 29bis des Kommunalplanungsgesetzes ist bei jedem PAP NQ, der mehr
als 25 Wohneinheiten vorsieht, mindestens 15 % der maximal fir Wohnzwecke
nutzbaren Bruttogeschossflache flr die Schaffung von erschwinglichem Wohnraum
einzuplanen. Diese Vorgabe bezieht sich auf den Teilbereich des SD, der im PAG
bereits als HAB-1-ZAD ausgewiesen ist.

» Umfasst der PAP NQ hingegen Grundstiicke, die durch eine Anderung des PAG von
einer anderen Nutzungszone in eine Wohn- oder Mischzone umklassifiziert werden,
wird der Anteil der bebauten Bruttogrundflache dieser Grundstiicke, der fir die
Realisierung von erschwinglichen Wohnungen vorbehalten werden muss, erhoht:

o auf 20 Prozent, wenn der PAP NQ eine Anzahl von Wohnungen von mehr als
25 Einheiten vorsieht;

o auf 15 Prozent, wenn der PAP NQ eine Anzahl von Wohnungen zwischen 10
und 25 Einheiten vorsieht;

o auf 10 Prozent, wenn der PAP NQ eine Anzahl von Wohnungen zwischen 5
und 9 Einheiten vorsieht.

o Diese Regelung betrifft den Teilbereich des SDs, welcher zuvor im PAG als
"zone agricole" ausgewiesen war und welcher in dieses Schéma Directeur
integriert wurde.

AusgleichsmaRnahmen

les mesures destinées a réduire I'impact négatif des contraintes existantes et générées
Ausgleichsmaflinahmen im Zusammenhang mit dem Biotopschutz sowie mit der Integration in
das Landschaftsbild werden in Kapitel 4 definiert.
Raumsequenzen und Sichtachsen

les axes visuels a conserver, les sequences visuelles et seuils d’entree

Durch einen kleinteiligen Bebauungscharakter und ein durchgangiges Netz an Grinstrukturen
und Wohnwegen wird die bestehende Bebauung im Ortskern ortsbildvertraglich erganzt.
Schutz und Inwertsetzung des baulichen Erbes

les éléements identitaires batis a
sauvegarder respectivement a mettre en évidence

» Das Planungsgebiet befindet sich in der archaologischen Beobachtungszone (ZOA).
Das INRA ist im Vorfeld weiterer Planungen fur das Gebiet zu kontaktieren. Eventuell
sind Probegrabungen durchzufiihren.
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» Malnahmen zum Schutz der vorhandenen natlrlichen Elemente werden in Kapitel 4
beschrieben.
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3 Mobilitat und technische Infrastrukturen

3. concept de mobilité et d’infrastructures techniques
Erreichbarkeit und Verkehrsnetz

» Die Flache kann im Westen Uber eine Zufahrt an die Rue d’Esch und im Norden Uber
eine Zufahrt an die Grand-Rue erschlossen werden.

» Die innere Erschliellung des Plangebiets ist Gber eine HaupterschlieRungsachse, die
die zwei Quartierszufahrten verbindet und durch das Quartier fuhrt, zu gewahrleisten.
Die Ubrige Erreichbarkeit soll Gber verkehrsberuhigte Nebenstralten und Wohnwege
gewahrleistet werden, die von dieser HaupterschlieBungsachse abgehen.

» Neue Ful- und Radwegeverbindungen sollen eine sichere Fortbewegung durch das
Quartier ermoglichen und es an die umgebenden Strukturen anbinden.

Parkraumkonzept

un concept de stationnement

» Die erforderlichen privaten Stellplatze je Wohneinheit sind in Form von Stellplatzen,
Carports oder Garagen vorzusehen. Dabei sollen gruppierte Lésungen bevorzugt
werden.

» Fur die Ooffentlichen Stellplatze sind flachensparende und gruppierte Ldsungen
vorzusehen.

OPNV

les acces au transport collectif

» Die Bushaltestellen ,Mondercange, Musekssall“ sowie ,Mondercange, Dokter‘ und
»,Mondercange, Pafenhek" sind etwa 160-250 m entfernt.

» An der Bushaltestelle ,Mondercange, Musekssall* verkehrt die Linie 641, die
halbstindlich zwischen Esch-sur-Alzette und Bettembourg fahrt.

» An der Bushaltestelle ,Mondercange, Dokter* verkehren die Linien 612 und 641. Die
Linie 612 fahrt halbstindlich zwischen Luxemburg und Schifflange, die Linie 614
halbstindlich zwischen Esch-sur-Alzette und Bettembourg.

» An der Bushaltestelle ,Mondercange, Pafenhek” verkehrt die Linie 17, die circa
halbstindlich zwischen Esch-sur-Alzette und Foetz pendelt.

Technische Infrastrukturen

les infrastructures techniques majeures, notamment I’évacuation des eaux pluviales

Ein Anschluss an die technischen Infrastrukturen (Wasser, Abwasser, Strom,
Kommunikation,...) ist Uber die bestehenden Netze entlang der Rue des Champs, der Rue
d‘Esch und der Grand-Rue mdglich. Die bestehenden lokalen Netze sind im Rahmen der
Ausarbeitung des PAP NQ zu analysieren. Eventuell missen diese im Rahmen der
Realisierung des PAP NQ ausgebaut oder angepasst werden.

Zeyen+Baumann 11
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Es sind Flachen und Graben fir die Ableitung und die Retention des anfallenden
Niederschlagswassers vorzusehen, diese sollen mdglichst offen und naturnah gestaltet
werden. Die offenen Wassergraben sollen in die zu schaffenden Grinzlge integriert werden.
Eine Retentionsflache ist am suddstlichen Rand des Plangebiets vorzusehen.

Zeyen+Baumann 12
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4 Landschaftskonzept
4. concept paysager et écologique

Integration in die Landschaft
lintégration au paysage

Nach Osten hin geht das Gebiet in die offene Landschaft tber. Die Integration der zuklinftigen
Bebauung in die Landschaft soll tiber eine Eingrinung des 6stlichen Rands mit heimischen
Geholzen erzielt werden. Diese Malinahme wird im PAG als Zone de servitude ,urbanisation
— intégration paysagére* festgesetzt.

Griinziige und Biotopvernetzung

les coulées vertes et le maillage écologique

» In nord-stdlicher und in west-0stlicher Richtung sollen Griinztige durch das Plangebiet
fuhren, in welche die bestehenden Biotope und natlrlichen Elemente als auch
naturnahe FuRwege sowie offene Wassergraben integriert werden sollen. Die
Wassergraben sollen das Regen- und Oberflachenwasser in eine Retentionsflache
fuhren, die im suddstlichen Bereich des Plangebiets vorzusehen ist. Die zu schaffenden
Grinzige sollen zudem als Flugkorridor flr Fledermause dienen. Aus diesem Grund
sind die Konzepte zur Begriinung und Beleuchtung an den spezifischen Anforderungen
der Fledermause auszurichten.

» Bestehende Biotope und natirliche Elemente sollen ebenfalls in die Begrinung des
Ubrigen Plangebiets, v.a. in die Gestaltung des Strallenraumes und der
Gemeinschaftswiese, integriert werden.

» Im nordwestlichen Bereich, sudlich angrenzend an den Flugkorridor fir Fledermause,
soll eine noch unbebaute Freiflache auch weiterhin von Bebauung freigehalten und als
offentliche Gemeinschaftswiese aufgewertet werden, um die hierauf befindlichen
Biotope und Arten zu schiutzen und die Biotopvernetzung zu unterstutzen.

Geschiitzte Biotope und Habitate

les biotopes a préserver.

» Die Gehdlze im Plangebiet sind teilweise als Biotope nach Art. 17 Naturschutzgesetz
geschutzt und stellen fur Fledermduse wichtige Leitlinien fur Bewegungen zwischen
Teillebensraumen dar. Daher sollten die Gehdlze nach Mdglichkeit erhalten bleiben und
in die Gestaltung des Plangebiets integriert werden. Sofern dies nicht méglich ist, ist der
Wegfall der Gehdlze entsprechend auszugleichen.

» Das Plangebiet wird derzeit als Mahwiese genutzt. In Kombination mit den bestehenden
Grinstrukturen stellt es deswegen einen Lebensraum fir Fledermause, Vdgel, die
Haselmaus und Insekten dar. Es ist im PAG entsprechend als Lebensraum nach Art.
17 und 21 Naturschutzgesetz gekennzeichnet. Der Wegfall dieser Lebensraume ist
durch entsprechende MalRnahmen auszugleichen.
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»  Fur weitere Details zur Umsetzung von Ausgleichsmalinahmen ist der Umweltbericht
fur die betroffene Flache heranzuziehen (siehe Oeko-Bureau 2019: Strategische
Umweltprifung fir den PAG der Gemeinde Monnerich — Umweltbericht).

Abbildung 3 Auszug aus dem Biotopkataster
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5 Umsetzungskonzept und Phasierung
5. concept de mise en oeuvre

Umsetzungsprogramm

le programme de réalisation du projet

» Zur Realisierung des Projektes sind die zustandigen Verwaltungen wie beispielsweise
die Gemeindeverwaltung, die Administration des Ponts et Chaussées sowie die
Administration de la Gestion de I'Eau zu beteiligen.

» Das Institut National de recherches archéologiques ist im Vorfeld weiterer
Planungsschritte zu kontaktieren. Eventuell sind Probeuntersuchungen durchzufthren,
um das Vorhandensein von archdologischen Uberresten auf der Flache festzustellen
bzw. auszuschlielRen.

» Bei der Zerstérung von Biotopen oder Habitaten ist eine Genehmigung des
Umweltministeriums erforderlich. Grundlage bildet eine Biotopwertermittlung mit
entsprechenden Vorschlagen fur Ausgleichsmallinahmen.

Machbarkeit

la faisabilité

» Die Flache des Schéma Directeur setzt sich insgesamt aus 36 Katasterparzellen
zusammen. Im Vorfeld der Ausarbeitung eines PAPs ist eine Einigung und gemeinsame
Vorgehensweise der Einzeleigentimer — insbesondere auch zur Sicherstellung der
dauerhaften Umsetzung von Minderungs- und AusgleichsmaRnahmen — unbedingt
erforderlich.

» Innerhalb des Gebiets missen samtliche Anschlisse neu geschaffen werden,
Anschlussmoglichkeiten an die vorhandenen Infrastrukturen bestehen zu den
umliegenden Stralen.

Phasierung der Entwicklung und Abgrenzung der PAP

le phasage de développement et délimitation des plans d’aménagement particulier

Fir die Flache ist ein PAP auszuarbeiten. Das Gebiet kann in mehreren Entwicklungsphasen
realisiert werden.
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6 Anhang: Allgemeine Gestaltungsempfehlungen

Planung von Neubaugebieten

Energie und Ortsplanung, Arbeitsblatter fir die Bauleitplanung Nr.17, Oberste Baubehdrde
im Bayrischen Staatsministerium des Innern

Energieeffiziente Kommunalplanung, Arbeitshilfe Energie & Urbanismus, myenergy
Luxembourg, 2015

Landschaftsgerechte und 6kologische Wohnbaugebiete, Ministére de I'Environnement,
Administration des Eaux et Foréts, Arrondissement Sud de la Conservation de la Nature, 2007

Leitfaden fiir eine energetisch optimierte Stadtplanung, Stadt Essen, Amt flr Stadtplanung
und Bauordnung, 2009

Planungsleitfaden. 50 Solarsiedlungen in Nordrhein-Westfalen, EnergieAgentur.NRW,
2008

Besser Planen weniger Baggern — Wege zur Vermeidung und Wiederverwertung von
Erdaushub bei Bauarbeiten, Ministére du Développement durable et des Infrastructures,
Administration de I'environnement, 2015

Offentlicher Raum, Freiraum

Les espaces publics et collectifs, Ministére de I'Intérieur et de 'Aménagement du Territoire,
2005

Nature et construction, Recommandations pour |'aménagement écologique et
I'entretien extensif le long des routes et en milieu urbain, Ministére du Développement
Durable et des Infrastructures, 2013

Leitfaden : Naturnahe Anlage und Pflege von Parkplatzen, Administration des Eaux &
Foréts, Service de la Conservation de la Nature, 2008
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http://www.bestellen.bayern.de/shoplink/03500078.htm
http://www.pacteclimat.lu/download/638/arbeitshilfe-energieeffiziente-kommunalplanung-.pdf
http://media.essen.de/media/wwwessende/aemter/61/dokumente_7/aktionen/klimaschutz/Leitfaden_fuer_energetisch_optimierte_Stadtplanung.pdf
http://media.essen.de/media/wwwessende/aemter/61/dokumente_7/aktionen/klimaschutz/Leitfaden_fuer_energetisch_optimierte_Stadtplanung.pdf
http://www.energieregion.nrw.de/_database/_data/datainfopool/Planungsleitfaden2008_080211.pdf
http://www.miat.public.lu/publications/amenagement_communal/espaces_publics_collectifs/espaces_publics.pdf
http://www.miat.public.lu/publications/amenagement_communal/espaces_publics_collectifs/espaces_publics.pdf
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Regenwasser, Renaturierung

Leitfaden zum Umgang mit Regenwasser in Siedlungsgebieten Luxemburgs,
Administration de la Gestion de 'Eau

Renaturation des cours d’eau — Restauration des habitats humides, Ministere de
I'Environnement & Ministére de I'Intérieur et de ’Aménagement du Territoire, 2008
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http://www.eau.public.lu/publications/brochures/Regenwasserleitfaden/Leitfaden_pdf.pdf
http://www.eau.public.lu/publications/brochures/Regenwasserleitfaden2/Leitfaden_2013_pdf.pdf
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